TAMPERE.

FINLAND

HERVANTA, OPISKELJANKATU 27, TONTIN MUUTTAMINEN
ASUMISEEN

Asemakaavan selostus

24.4.2023, tarkistettu 27.11.2023 ja 20.5.2024

lImakuva © Tampereen kaupunki 2022

Asemakaava nro 8830




% TAMPERE 2 (42)

HERVANTA, OPISKELIJANKATU 27, TONTIN MUUTTAMINEN ASUMISEEN,
ASEMAKAAVAMUUTOS

ASEMAKAAVA NRO 8830

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 24.4.2023 paivattya ja 27.11.2023 seka 20.5.2024 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8830. Asian hyvdksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Hervannan kaupunginosan tonttia nro 7102-2

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Hervannan kaupunginosan korttelin tontti nro 7102-2

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
projektiarkkitehti Raija Mikkola ja toimistoarkkitehti Anna-Kaisa Anttila (suunnittelija Mira
Syrjald 31.12.2022 asti)

Diaarinumero:
TRE:4107/10.02.01/2020, pvm. 25.6.2020

Vireille tulo:
25.6.2020

Kaavan nimi ja tarkoitus
Hervanta, Opiskelijankatu 27, tontin muuttaminen asumiseen, asemakaavamuutos.
Asemakaava numero 8830.




f"; TAMPERE 3 (42)

TIIVISTELMA

Asumista entisen Hervannan lukion tontille

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Hervannan entisen lukion tontin
(osoitteessa Opiskelijankatu 27) kayttotarkoituksen muuttaminen
asumiseen ja rakennusoikeuden lisédminen naapuritontteja vastaavalla
rakennustavalla tukien asumisen ja palvelujen kehittymista alueella.
Kaavamuutoshanke tukee kaupungin tdydennysrakentamistavoitetta, jolla
pyritdan lisddmaan asutusta palveluiden ja joukkoliikenteen
vaikutuspiirissa. Asemakaavan tavoitteet ovat voimassa olevan yleiskaavan
mukaiset.

Asemakaava kuuluu maankadytén suunnittelun kaavoitusohjelmaan vuosille
2022 - 2026 (kohde numero 5 vuodelle 2022).

Rakennusoikeutta lisaa noin 1700 kerrosalaneliometria

Tontilla sijainnut koulurakennus on purettu. Nykyisen asemakaavan
mukainen liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueen kayttétarkoitus muutetaan asumiselle ja
nykyista rakennusoikeutta lisdtddn 1685 kerrosalaneliometrilld (jatkossa k-
m?2). Uuden asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 4685 k-m?2.

Tavanomaista asumista ja palveluasumista toistensa lomaan

Asemakaavamuutoksella pyritdan lisédmaan asutusta palveluiden
ldheisyyteen. Tontille sallitusta kerrosalasta 30 % eli noin 1400 k-m?
sallitaan palveluasumiselle.

Asemakaavan keskeinen sisalto

Kaavoituksen tavoitteena on suunnitella kohteen tdaydennysrakentaminen
asumiselle kaupunkirakennetta ja kaupunkikuvaa eheyttavalla tavalla siten,
ettd rakentuu viihtyisda ja vetovoimaista asuinymparistoa.
Asemakaavamuutoksella muodostetaan tontti asumiskayttoon, jossa
mahdollistetaan myos palveluasumisen rakentaminen. Kaavassa kerrosala
jakautuu tontin luoteis- ja koillisreunoille osoitetulle rakennusalalle.
Kohteen etelareuna on avokallioinen ja tonttia reunustaa runsas puusto.
Kaavakartalla osoitetaan laaja istutettava alueenosa, jolla puustoa ja
kalliomuodostelmaa pyritaan sailyttamaan.
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Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt Tampereen kaupungin
kiinteistotoimi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa kuulutettiin
nahtaville 16.6.-11.8.2022 seka ldhetettiin tiedoksi osallisille.
Valmisteluaineistoon liitettiin kolme viitesuunnitelmavaihtoehtoa.

Aloitusvaiheessa saatiin viisi viranomaiskommenttia seka yksi mielipide.
Palaute koski alueen maisemallisia arvoja, hulevesia, pelastusteita seka
esitettyjen vaihtoehtojen vertailua. Palautteesta on koostettu palaute- ja
vastineraportti kaavamateriaalin liitteeksi.

Palautteen pohijalta valittiin jatkosuunnitteluun vaihtoehdot 1 ja 2
kaavatyon pohjaksi.

Valmisteluvaihe
Asemakaavan valmisteluaineisto — kaavaluonnos ja siihen liittyva
viitesuunnitelma, kaavaselostus ja selvitysaineisto — asetettiin nahtaville
27.4.-19.5.2023 valiseksi ajaksi.

Valmisteluaineistosta saadut viranomaislausunnot koskivat mm. kohteen
asuntojen sijoittelua ja avautumista meluun nahden, piharakennusten
viherkattojen toteutumisen ohjausta ja kohteen kaupunkikuvallinen
luonteen huomioimista rakennusten sijoittelussa. Saadusta palautteesta on
koostettu palaute- ja vastineraportti kaavamateriaalin liitteeksi.

Valmisteluvaiheen palautteen pohjalta kaavaratkaisun vaikutuksia on
arvioitu laajemmin. Ehdotusvaiheeseen kaavakartan yleismaarayksia on
taydennetty vastaamaan kohteen hulevesiselvityksessa ehdotettuja
kaavamaarayksia.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus kasiteltiin yhdyskuntalautakunnassa 5.12.2023 ja
kaavaehdotusaineisto hyvaksyttiin asetettavaksi nahtaville 8.12.2023 -
19.1.2024 valiseksi ajaksi. Pirkanmaan maakuntamuseolla ja Pirkanmaan
liitolla ei ollut lausuttavaa kaava-aineistosta. ELY-keskukselta saadussa
kommentissa huomautettiin asuntojen aukenemissuunnasta melun
lahteeseen nahden ja kannustettiin edelleen varmistamaan asumisterveys
ja -viihtyisyys myo6s kaavamaarayksin.
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Kaava-aineistoon tehdyt tarkistukset ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen

Hyvaksyminen

Asemakaavakarttaa on tarkistettu yhdyskuntalautakunnassa 3.5.2022
hyvaksytyn Opiskelijankadun katuyleissuunnitelman kanssa yhtenevaiseksi.
Kaavakarttaan on lisatty liittymakieltomerkki Opiskelijankatuun
rajautuvalle tontin osalle siten, ettad uutta tonttiliittymaa ei sallita nykyisen
liittyman lisaksi. Olemassa oleva ajoliittyma on edelleen mahdollista
osoittaa pelastus- ja huoltoajoneuvojen kayttoon. Nain turvataan
Opiskelijankadun ja tontin valisen alueen sailyminen nykyisessa,
puustoisessa tilassaan. Ajoyhteys tontin pysdakodimispaikalle osoitetaan
Opiskelijankadulta tontin 7102-4 liittymasta rasitteellisena.

Selvitysaineistoa on tdydennetty Opiskelijankadun katuyleissuunnitelmalla
valilla Ahvenisjarventie-Ruovedenkatu. Asemakaavan selostus on
tarkistettu ja tdydennetty.

Asemakaavakarttaan ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen tehty tarkistus
on teknisluonteinen eika ndin ollen edellytd kaavan asettamista uudelleen
nahtaville.

Asemakaavan hyvaksyy yhdyskuntalautakunta.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhteéd toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue sijaitsee Hervannan pohjoisosassa

Suunnittelualue sijaitsee Hervannan pohjoisessa kaupunginosassa
osoitteessa Opiskelijankatu 27. Suunnittelualue kasittaa korttelin 7102
tontin numero 2 ja se on laajuudeltaan 6030 m?. Alue rajautuu
Opiskelijankatuun, Opettajanraittiin sekd kerrostalotonttiin numero 4.

Suunnittelualueen nykyinen voimassa oleva asemakaava nro 8454 on
vuodelta 2015. Tontti numero 7102-2 on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa myos
julkisten palvelujen tiloja (kaavamerkinta KYY-3). Asemakaavan sallima
rakennusoikeus on 3000 k-m?.

Tontilla aiemmin sijainnut, vuonna 1979 valmistunut Hervannan lukio
vapautui vuoden 2014 aikana, kun lukiotoiminta muutti Tampereen
teknillisen lukion TAO Hervannan laajennusosaan. Vanha lukiorakennus
purettiin tontilta vuonna 2021 ja tontti on nyt avointa kenttas, jota
kdytetaan pysakointialueena.

1.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on jo rakennettua ja luonnontilaltaan muutettua aluetta.
Tontti on keskiosasta ldnsirajaan saakka taytetty ja tasoitettu koulun piha-
alueeksi ja paikoituskayttéon. Tontin keskelld sijainnut koulurakennus on
nyt purettu ja tontin keskiosasta lansirajaan saakka on avointa ja tasaista
taytemaata. Tontin rakentamattomilla pohjois-, ita- ja eteldrajoilla on
varttunutta metsikkoa, jossa kasvaa padosin kookasta kuusta ja haapaa.
Tontin eteldrajan tuntumassa on myos sdilynyt Hervannalle tyypillista
avokalliota. Tontin alin ja ylin maanpinta vaihtelee +148 - +153,5 metrin
valilla.

Suunnittelualueen itdreunan puustoinen alue on tunnistettu liito-oravalle
soveltuvaksi elinymparistoksi, mutta alueella ei ole kolopuita. Alueella ei
havaittu lahokaviosammaleelle potentiaalista kasvuymparistdn
soveltuvuutta. Tarkemmat tiedot alueen luontoarvoista [6ytyvat
luontoselvityksesta (WSP 2020, Ahvenisjarven koulun asemakaavan nro
8806 luontoarvotarkastelu).

Suunnittelualue jakautuu kahteen eri valuma-alueeseen. Pohjoisosa
tontista kuuluu Sarkijarven-Suolijarven-Hoytamaonjarven
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vesistokokonaisuuden valuma-alueeseen eli suunnittelualueen
pohjoisosasta vedet paatyvat Opiskelijankadulle, ja sieltad edelleen
viemariverkostoja pitkin Sarkijarven Lukonlahteen purkaviin ojiin.
Suunnittelualueen eteldosa kuuluu Vihiojan valuma-alueeseen.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kortteli 7102

Kuva 1. Suunnittelualue sijaitsee tiiviin asumisen sekd sité palvelevien toimintojen
alueella. Kuvassa on osoitettuna kaavoituskohde seké Hervannan pddvdyldt Insinéérinkatu

ja Hervannan valtavdyld. limakuva © Tampereen kaupunki 2022.

Kaava-alue sijaitsee noin 800 metria lanteen Hervannan paavaylilta
(Insindorinkatu ja Hervannan valtavayld), joiden varrella sijaitsee
keskustamainen palvelujen ja yhdyskuntarakentamisen verkosto. Kaava-
alue sijaitsee tiiviilla joukkoliikennevyohykkeella.

Hervannan lukion tontti on alun perin asemakaavoitettu opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Se sijaitsee osana 1970-luvulla
toteutunutta julkisten kaupunkitilojen kokonaisuutta, johon kuuluvat
lukiokorttelin lisdksi Pohjois-Hervannan koulun kortteli, yleisurheilukentta
Tekniikanpuisto ja Lintupuisto seka niiden valitse kulkeva kevyenliikenteen
raittiverkosto. Raitit kytkevat kokonaisuuden edelleen Lindforsinkadun
eteldpuoliseen julkisten tilojen jatkumoon; Ahvenisjarven ymparistoon ja
Hervannan keskusakseliin, joka on arvotettu valtakunnallisesti arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. (Lainaus: Kaupunkikuvaselvitys,
30.5.2014)

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi vuonna 2015 alkuperaisen lukion tontin
asemakaavamuutoksen, jolla tontti jaettiin kolmeksi tontiksi.
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Lukiorakennuksen nykyinen tontti 7102—2 on voimassa olevassa kaavassa
liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa myds julkisten palvelujen
tiloja (kaavamerkinta KYY-3). Tontin kaavan mukainen kadyttdaste on ollut
vahaista.

Kuva 2. Viistoilmakuva kohdekorttelista pohjoisesta pdin kuvattuna vuonna 2018 ennen
lukiorakennuksen purkua. Lukio kuvan keskelld. Opiskelijankatuun rajautuvan korttelin 7102 uudet
neljé kerrostaloa. Kuvan vasemmassa reunassa nékyy osa Ahvenisjéirven entistd koulurakennusta.
©2018 BLOM. Kopiointi kielletty.

Suunnittelualueen nykyisessa kaavassa tontilla on rakennusten suurin
sallittu kerrosluku kolme (Il1) ja rakennusoikeutta 3000 k-m2. Tontin
koulurakennus on purettu vuonna 2021 ja jaljella oleva koulun piha-alue on
talla hetkelld avointa tilaa.

Korttelin kaksi muuta tonttia, 7102—3 ja 7102—4 ovat asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK-41) ja ovat rakentuneet Idhivuosina. Molemmilla
tonteilla on kaksi pistetaloa kaavan sallimalla kerrosluvulla kahdeksan
(VHI). Rakennusoikeutta on 7000 k-m? kummallakin tontilla. Paikoitusalueet
sijaitsevat asemakaavan mukaisesti maanpinnan alapuolella.



Vé TAMPERE

12 (42)

Entinen Hervannan lukio -rakennus

Kuva 3: Suunnittelualueella sijainnut lukiorakennus purettiin vuonna 2021. Taustalla nékyy
8-kerroksinen asuinrakennus tontilla 7102—4. Valokuva: Anna-Kaisa Anttila 2020.

Hervannan lukio purettiin vuonna 2021. Rakennus valmistui vuonna 1979
ja sen suunnitteli arkkitehti Harry W. Schreck, joka on suunnitellut myos
kaavoituskohteen itdanaapurissa sijaitsevan Pohjois-Hervannan koulun.
Hervannan lukion kerrosala oli 2380 k-m?. Kaksikerroksinen rakennus oli
syvarunkoinen ja muodoltaan laatikkomainen. Katetut sisdankaynnit
sijoittuivat rakennuksen ita- ja lansisivulle. Ensimmaisessa kerroksessa oli
mm. aula, ruokala, kirjasto seka toimisto- ja sosiaali- ja huoltotiloja.
Luokkatilat sijaitsivat rakennuksen toisessa kerroksessa.

Rakennus oli elementtirakenteinen ja julkisivujen yleisilme pelkistetyn
vahaeleinen. Ikkuna-aukotus oli pystylinjainen. Hervannan lukio edusti
aikakaudelleen tyypillista kouluarkkitehtuuria ja muodosti arkkitehtonisesti
ja toiminnallisesti yhtendisen kokonaisuuden yhdessa Pohjois-Hervannan
koulun kanssa.

Hervannan lukion ulkoseindt muodostuivat kaksikerroksisista sandwich-
elementeista, julkisivupinnoiltaan pesubetonia. Pystysuuntaiset
ikkunanauhat koostuivat ikkunoista ja niiden valissa olevista vihredksi
varjatysta julkisivulasista ja alumiinilistoista. Rakennuksen perustukset oli
paikalla valettua betonia ja alapohja maanvarainen. Yla- ja valipohjat oli
rakennettu ontelolaatoista. Rakennuksen katto oli bitumikermilla katettu
tasakatto. Vuonna 2009 tilakeskuksen teettdman kuntotutkimuksen
mukaan rakennus todettiin pddosin hyvakuntoiseksi. Korjaustoimenpiteiksi
suositeltiin vesikaton korjaamista sekda muita pienempia toimenpiteita.
(Ldhde: Hervannan lukion kuntotutkimus, Tampereen teknillinen yliopisto,
Talonrakennustekniikka, tutkimusselostus nro TRT/1808/2009).
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Kuva 4: Pohjapiirros, 1. kerros.
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Kuva 9: Julkisivu ldnteen

Hervannan ensimmaisena asuntokatuna toteutuneen Opiskelijankadun
luotisuora linjaus vaikuttaa voimakkaasti katukuvaan tarjoten pitkia
nakymia. Puurivit, kevyenliikenteen paallystevalinnat seka rakennusten
sijoittelu ja suuntaus korostavat katutilan suoruutta ja avaruutta.
Kadunvarren korttelit ovat rakentuneet ajallisesti yhtendisesti, mikd on yha
hahmotettavissa perusparannuksista huolimatta. 5-8-kerroksiset
asuinrakennukset rajaavat katutilaa valjasti, niiden edustalle on jatetty
vksinkertaisesti istutettua tai luonnonmukaista vapaa-aluetta, joilla
kallioleikkaukset paikoitellen ilmentavat maisemarakennetta.
Poikkeuksena muusta rakenteesta Opiskelijankadun itdpaan ensimmaisissa
kortteleissa, kallioseldanteen lakialueen kupeessa rakennukset ovat
vapaammin sijoiteltuja ja enimmilladn jopa 14 kerrosta korkeita.
Suunnittelukohteen itdpuolella rakentamisen mittakaava ja rakeisuus
muuttuu; rakenteen reunalle sijoittuu kasvillisuuden verhoamia rivi- ja
erillispientalokortteleita. (Lainaus: Kaupunkikuvaselvitys, 30.5.2014)

Opiskelijankadun lansipdaan katukuva suunnittelukohteen ymparilla on
muutosten alla. Suunnittelualueen korttelissa 7102 tonteille 3 ja 4 on
noussut kaavamuutoksen jalkeen yhteensa nelja uutta kerrostaloa ja
maanalaista pysakointialuetta.
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Kuva 10: Suunnittelualueen ldnsinaapurin punaiset uudisrakennukset tontilla 7102-3 ovat
juurivalmistuneet. Etualalla purkukuntoinen lukiorakennus. Valokuva: Anna-Kaisa Anttila
2020.

My®6s kohteen naapurikorttelissa 7103 (Opiskelijankatu 25) sijaitsevan
Ahvenisjarven eli entisen Pohjois-Hervannan koulun vuodelta 1975 tontilla
astui vuoden 2022 lopussa voimaan asemakaavamuutos uudelle
koulurakennukselle ja mahdolliselle paivakodille. Uuteen Pohjois-
Hervannan koulutaloon tulee tilat 1100 oppilaalle ja
paivakotirakennukseen 160 lapselle. Rakennusty6t on tarkoitus aloittaa
toteutussuunnitelman hyvaksymisen jalkeen huhtikuussa 2024.
Suunnitelmien mukaan uusi koulurakennus voitaisiin ottaa kayttoon
elokuussa vuonna 2026. Vanha koulu puretaan syksyn 2023 aikana.

Kuva 11: Arkkitehdin nékemys uudesta Pohjois-Hervannan koulurakennuksesta. Tampereen
kaupunki 2022.
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Suunnittelualue sijaitsee tiiviilld joukkoliikennevyohykkeella ja on
liikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Lahin bussipysakki sijaitsee tontin
pohjoisrajalla Opiskelijankadun ja Ahvenisjarventien risteyksessa.
Insinddrinkatu ja Hervannan valtavayla sijaitsevat alle kilometrin
etaisyydellad kaava-alueesta. Ndiden vaylien varrella on useita
joukkoliikenteen pysakkeja ja reittejd, muun muassa raitiotie.

Hervannan autoliikenne perustuu paaosin Hervannan valtavaylaan, joka on
alueen paakatu ja suorin yhteys Tampereen keskustan ja Hervannan valilla.
Valtavaylan viereinen katu on saman suuntainen Insiné6rinkatu, jossa
kulkee Hervanta-Pyynikintori-valinen raitiotieliikenne.

Suunnittelualue rajautuu paikalliseen kokoojakatuun, Opiskelijankatuun,
joka yhdistaa suunnittelualueen Hervannan paavayliin. Opiskelijankadun
liikennemaaraksi on arvioitu vuoden 2011 mallinnuksella alle 5000-
ajoneuvoa vuorokaudessa ja ennustevuodelle 2030 on arvioitu noin 5000—
10000 ajoneuvoa vuorokaudessa, (Enwin Oy, 2013).

Suunnittelualueen kavely- ja pyoraily-yhteydet ovat hyvat.
Opiskelijankadun varressa on molemminpuoliset jalankululle ja
pyoréliikenteelle osoitetut jarjestelyt ja se onkin yksi Hervannan
alueellisista pyorailyn paareiteista. Hervannan suurkortteleiden sisalla on
jalankulku ja pyoréliikenteelle osoitettuja raitteja. Suunnittelualue rajautuu
idassa Opettajanraittiin, joka kulkee Opiskelijankadun yli.

Kaava-alueella on toimiva vesihuolto, sahkoverkko, kaukolampoverkko ja
tietoliikenneyhteydet. Opiskelijankadun ja jalkakaytavien alla kulkee useita
linjoja.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2022) mukaan ennustevuoden
2040 paivaaikainen melutaso Opiskelijankadulla vaihtelee 60-70dB valilla.
Ennustevuoden keskimaardinen yon melutaso kaava-alueella ei ylitd 65dB.

Tampereen kaupungin liikkennepaastomittauksen (2011)

mukaan Opiskelijankadun varrella alueellinen ilmanlaatuindeksi on
mallinnettujen NO,, PMjo ja PM ;5. osuuksien perusteella vaihteleva valilla
hyvéa — tyydyttava, (Enwin Oy, 2013).
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1.1.4 Vaesto ja palvelut

1.1.5 Maanomistus

Hervannan kaupunginosassa asuu nykyisin yli 23 000 asukasta. Vakiluku on
kasvanut tasaisesti 1970-luvulta lahtien. Suunnittelualue sijaitsee Lansi-
Hervannan tiiviiden asuinkerrostalokorttelien vy6hykkeelld. Kaava-aluetta
ymparoiva asuinkanta on kerrostalovaltaista.

Suunnittelualue sijaitsee vajaan kilometrin paassa Hervannan keskustasta,
joka on luokiteltu Tampereen palvelukeskusjarjestelmassa
paikalliskeskukseksi. Paikalliskeskuksien on tarkoitus sisaltdada asumisen
ohella peruspalveluja taydentavia monipuolisia palveluja ja palvella useita
kaupunginosia. Hervannan keskuksessa on saatavilla julkiset
terveyspalvelut, kirjasto ja DUO-liikekeskus.

Suunnittelualueen itdnaapurissa on Pohjois-Hervannan koulu, joka tullaan
purkamaan ja korvaamaan uudella lahivuosina. Lahin pdivakoti sijaitse noin
300 metrin etdisyydella osoitteessa Parkanonkatu 29.

Suunnittelualue sijaitsee aivan puistomaisen urheilu- ja virkistysalueen
Iaheisyydessa. Hervannan uimahalli sijaitsee noin 600 metrin etdisyydella ja
Iahin uimaranta noin 800 metrin etdisyydella.

Alueelta on jalankulun yhteydet kaakkoon Ahvenispuistoon ja luoteeseen
Sarkijarven ymparisté6n. Hervannassa ja sen ymparistdssa on laajoja
virkistysalueita. Suunnittelualueelta on Sarkijarven ja Suolijarven valiselle
puistoalueelle, Maijalankankaalle, noin puolen kilometrin matka.

Suunnittelualueen omistaa Tampereen kaupunki.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaava koostuu yhdesta asuinkerrostalojen tontista (kaavamerkinta
AK). Kaavassa tontin pohjois- ja itdreunalle on esitetty yksi laaja
rakennusala, joka mahdollistaa yhden yhtenaisen tai kaksi erillista
rakennusmassaa ja viidesta kuuteen (V-VI) asuinkerrosta. Piha-alueelle
osoitetaan rakennusalaa talousrakennukselle ja ulko-oleskelu- seka
leikkialuetta. Tontin lansireunalle osoitetaan pysdkodintialue ja sinne
ajoyhteys tontin 7102-4 ajoliittymasta. Tontin reunoilla oleva puustoinen ja
avokallioinen alue osoitetaan mahdollisuuksien mukaan sailytettavaksi.
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Asemakaava-alueelle on osoitettu uutta rakentamista yhteensa 4685 k-m?,
josta 30 % sallitaan palveluasumiselle eli n. 1400 k-m?2. Tontin rakennusala
seka piha-alueet on yhteensovitettu pelastusajoneuvot ja mahdollinen
palveluasuminen huomioiden.

Suunnittelukohde sijaitsee Hervannan aluekeskuksen kavelyvyohykkeella.
Pysakointi- ja polkupyoérapaikkojen maara on laskettu Tampereen
kaupungin pysadkointinormiin pohjautuen paakayttotarkoituksen
mukaisesta rakennusoikeudesta. Autopaikkojen maaraksi on saatu
yhteensa 43 ja paikat osoitetaan tontin lansiosaan pysdkdintialueelle
pintapysakointina. Polkupyo6rapaikkoja tulee varata 100.

Autopaikat:

Asuminen vahintdan 1 ap/ 110 k-m?
Palveluasuminen vihintdan 1 ap / 550 k-m?
Polkupyorapaikat:

Kerrostalo: 1 pp / 40 k-m?
Palveluasuminen: 1 pp / 0,25* tyontekija

Polkupyorapaikat:

Polkupydrapaikoista 50 % on osoitettava katettuun ja lukittavaan

tilaan, joka on esteettomasti saavutettavissa ja jossa on

runkolukittavat telineet. Muut polkupydrapaikat tulee olla esteettomasti
saavutettavissa ja ne tulee varustaa runkolukittavilla telineilla.

Kaavalla mahdollistetaan tavanomaisen asumisen lisdksi palveluasumista ja
tehostettua palveluasumista 30 % (n. 1400 k-m?) tontin
rakennusoikeudesta.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Kaavahanke vastaa kasvavaan asuntotarpeeseen. Asemakaavan
tavoitteena on muuttaa tontin nykyinen kayttétarkoitus korttelin muiden
tonttien tavoin asumiselle hyvien palveluiden ja joukkoliikenteen aarella.
Tavoitteena on myods vastata palveluasumisen tarpeeseen. Hankkeessa
pyritaan palveluasumisen ja tavanomaisen asumisen yhteensovittamiseen
sekd huomioimaan palveluasumisen tarpeet ja erityisvaatimukset jo
kaavoitusvaiheessa. Pelastustiet ja nostopaikat tulee huomioitavaksi. Myos
pysakdintinormin mukaisten autopaikkojen jarjestaminen
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pintapysakointina pienelle tontille luo kaavoitukselle haasteita.
Asemakaavassa esitetdan tontille viherkertoimen tavoitetaso ja vaatimus
hulevesien viivyttamisestd. Kaavahankkeessa tulee turvata Hervannalle
tyypillisten maisemapiirteiden, kuten avokallioiden ja luonnonmukaisten
metsdsaarekkeiden sdilyminen.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Kayttotarkoituksen muuttaminen ja rakennusoikeuden lisdédminen

Tontti on asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK).
Tonttitehokkuus on maltillinen koko kortteliin ndhden, jotta autopaikoitus
voidaan toteuttaa pintapysakointina.

Koteja palveluasumisen tarpeisiin

Pelastustiet

Pysakointialueen sijoittelu

Luontoarvojen turvaaminen

Kaavan palas30% -maarayksella vastataan erityisryhmien
asumispalveluiden tarpeisiin. Tampereen kaupungin sosiaali- ja
terveyspalveluiden edustajat ja — vuoden 2023 alusta — Pirkanmaan
hyvinvointialueiden asumispalveluista vastaavat edustajat ovat olleet
kaavan ohjausryhmassa osallisina. Kaavasuunnitelmien tyéstaminen myos
asumispalveluiden tarpeet huomioiden on onnistunut yhteistyossa.

Kaavatyon edetessd on kuultu pelastustoimen edustajia. Pelastustiet on
tarkkaan mitoitettu ja rakennusalueen seka piha-alueen rajaukset sen
mukaisesti kaavakartalle. Tontin nykyinen ajoliittyma Opiskelijankadun
puoleisella rajalla sdilyy pelastusajoneuvojen kadytossa.

Autopaikat sijaitsevat tontin ldansiosassa, jonne on ajoyhteys
Opiskelijankadulta samasta liittymasta tontin 7102-4 kanssa. Kohteessa on
pyritty toteuttamaan autopaikat pintapysakoéintina. Autopaikkojen tarve on
43 ja pysakointialue kattaa suuren alan tontista. Pihasuunnitelmassa on
esitetty ratkaisuja, joilla koko piha-alue saadaan viihtyisaksi, vehreaksi ja
hulevesien kasittelyn kannalta toimivaksi.

Alueen puusto on kartoitettu. Kaavassa on pyritty sddstamaan
mahdollisimman paljon rakentamatonta tontin osaa, jotta olemassa olevaa
puustoa ja avokallioita sailyisi mahdollisimman paljon muun muassa
seuraavin kaavamaarayksin:
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”|stutettava alueen osa. Alueella on sdilytettdva olemassa olevaa puustoa
mahdollisuuksien mukaan ja sita on tdydennettava uusilla istutuksilla
ympadristoon soveltuvalla tavalla.”

"Rakentamattomat tontin osat, joita ei kdyteta kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina, on istutettava.”

”Alueen luonteen kannalta merkittavat avokalliot ja puut tulee sailyttaa.”

Luontoarvojen turvaamiseksi kaavakarttaan on lisatty liittymakieltomerkki
Opiskelijankatuun rajautuvalle tontin osalle. Nykyinen liittyma sdilyy, mutta
uutta tonttiliittymaa ei sallita. Ndin valtytdan maanmuokkauksilta ja tontin
pohjoisosan sdilyminen nykyisessa, puustoisessa tilassaan turvataan.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

Asuinkerrostalojen tontti 7102-2

Kaavaratkaisulla tdydennetdan korttelikokonaisuutta muuttamalla tontin
kayttotarkoitus asumiselle (AK). Tontin rakennusoikeudesta 30 % (n. 1400
k-m?) sallitaan palveluasumiselle. Korkein sallittu kerrosluku on 6 (VI) ja se
on osoitettu Opiskelijankadun suuntaisesti tontin pohjoisosaan.
Opettajanraitin suuntaisen rakennusmassan kerrosluku on viisi (V).

Piha-alueelle on osoitettu rakennusala yksikerroksiselle
talousrakennukselle (t). Kaavan meluselvityksen pohjalta leikki- ja
oleskelualueeksi (le) soveltuva alue on rajattu ohjeellisena tontin keskelta.
Luonnonvaraiseen tilaan jatettavaa aluetta on kolmella tontin sivulla. Ne
ovat myos toiminnan kannalta merkityksellisia, kuten leikkialueina,
hulevesien imeytysalueina ja lumenl3jitysalueina.

Tontin olemassa oleva liittyma Opiskelijankadulta on mahdollista sailyttaa
pelastus- ja huoltoajoneuvoja varten, mutta liittymakieltomaarays ei salli
uutta ajoliittymaa Opiskelijankadulta. Tontin lansirajalla on
pysakointipaikka, jonne osoitetaan ajoyhteys Opiskelijankadulta
rasitteellisena naapuritontin 7102—4 nykyisen tonttiliittyman yhteyteen.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist6on

Asemakaavamuutos noudattaa yleiskaavaa ja edistdaa kaupungin
taydennysrakentamistavoitteita. Voimassa olevassa asemakaavassa
yksityisille ja julkisille palveluille osoitettu tontti muutetaan talla
asemakaavalla asuinkayttoon.

3.1.1 Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Alue soveltuu hyvin asumiselle liikenneyhteyksien ja viheryhteyksien
suhteen. Kayttotarkoituksen muutos ja rakennusoikeuden lisdédminen on
yhdyskuntarakenteen toimivuuden kannalta perusteltua.

3.1.2 Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Asemakaava ei laajenna yhdyskuntarakennetta vaan tdydentaa sita. Alue
kytkeytyy olemassa oleviin yhdyskuntateknisiin verkostoihin.

3.1.3 Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Asemakaavamuutos mahdollistaa uusia asuntoja Hervannan monipuolisten
palveluiden dareen. Asemakaava vastaa tavanomaisen asumisen lisaksi
my0s palveluasumisen tarpeeseen.

Kohde sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja liittyy kavelyn ja
pyorailyn verkostoon. Opiskelijankatu ja Ahvenisjarventie ovat osoitettu
pyorailyn paareiteiksi. Seudulliselle paareitille Hervannan valtavaylalle on
matkaa noin 800 metria.

Asukkaiden ldhipalvelut I6ytyvat Hervannan aluekeskuksesta noin 800
metrin paastad kohteesta ja ovat saavutettavissa bussilla, kavellen tai
pyoraillen.

Kortteli 7102 rajautuu I3hivirkistysalueeseen eli Lukionrinteeseen. Alueelta
on suorat ja lyhyet yhteydet Hervannan keskeiseen Ahvenispuistoon ja
Hervantaa ymparoéiville laajoille virkistysalueille kuten Sarkijarven
ymparistoon.

Energia-, vesi- ja jatehuollon verkostot ovat alueella jo valmiina.
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3.1.4 Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon

Tontille asemakaavalla osoitettava uusi kdyttotarkoitus on tavanomaista
asumista, mutta mahdollistaa myos palveluasumisen. Asumiselle osoitettu
kaavatontti yhdistyy saumattomasti ympardivaan asumisen alueeseen,
jalankulku- ja pyoérailyvayliin, valmiin infran yhteyteen seka hyvien
kaupallisten ja julkisten palveluiden laheisyyteen. Lahella sijaitsevat
virkistysalueet ovat hyvin saavutettavissa.

Asemakaavan meluselvityksen mukaan esitetylld kaavaratkaisulla
mahdollistetaan liikenteelta ja melulta suojaisat leikki ja ulko-
oleskelualueet. Meluselvitys osoittaa melun ohjearvojen alittumisen
kahdella erillisella rakennusmassalla (valmisteluvaiheen vaihtoehto 2).
Selvityksesta voi paatella, ettei meluntorjuntaa tarvita myoskaan
suljetummalla kaavaratkaisulla (valmisteluvaiheen vaihtoehto 1).

3.1.5 Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Ratkaisulla ei ole suoranaista vaikutusta elinkeinoeldamaan, mutta
tdydennysrakentaminen yllapitdaa Hervannan monipuolisen
palvelukysynnan tarvetta.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tiivistiminen minimoi
rakentamisen vaikutukset maa- ja kallioperdan seka ilmastoon.

Tontin sijainti Sarkijarven herkan vesiston valuma-alueella on huomioitu
kohteen hulevesiselvityksessa ja viherkerroinlaskennassa.
Asemakaavamaaraysten mukaisesti rakennuslupaan liitettavilla
suunnitelmilla on osoitettava, etta rakennushankkeessa tayttyy Tampereen
viherkertoimen asuinalueille maaritelty tavoitetaso. Samoin
rakennuslupavaiheessa on laadittava selvitys hulevesien
hallintamenetelmistd, myds rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnasta.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

l[uonnonvaroihin

Kohteen luontoarvotarkastelun perusteella alueella ei ole erityisia
luontoarvoja. Tontti on alun perin Iahes kokonaan rakennettu; asfaltin ja
lukiorakennuksen ymparille on jaanyt jonkin verran viheraluetta, josta osa
on avokalliota. Asemakaava maaraa sailyttamaan kohteen nykyista puustoa
mahdollisuuksien mukaan ja tdydentamaan puutteet uusilla istutuksilla
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ymparistoon soveltuvalla tavalla. Opiskelijankadun ja tontin valisen alueen
sdilyminen nykyisessa tilassaan turvataan kieltdmalla uudet tonttiliittymat
nykyisen liittyman lisdksi. Asemakaavamaarayksilla turvataan myos tontin
olemassa olevaa, alueen luonteen kannalta merkittavaa
avokalliomuodostelmaa.

Asumisen lisdadantymisen myota korttelin nro 7102 lanteen rajoittuvan
Lukionrinteen virkistysalueen kulutus saattaa lisdantya. Kulku rinteessa
tulee ohjata olemassa oleville poluille ja tarvittaessa vahvistaa niita
rakenteellisesti.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Kaavamuutos edistda kaupungin taydennysrakentamistavoitteita.

Suunnittelualueella voimassa olevan kaavan mukainen kdyttoaste on ollut
vahaista. Kaavamuutoksella tontin kdyttétarkoitus muutetaan vastaamaan
asumisen tarpeita kuten suunnittelualueen korttelissa 7102 tontilla 3 ja 4.

Teknisen huollon verkostot ovat valmiina tontin ymparilla.

Alueen asukasmaaran kasvu lisda jonkin verran ajoneuvoliikennetta
[ahiymparistossa. Lisdys ei kuitenkaan ole merkittava.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun
ymparistoon

Opiskelijankadun varren lahikorttelit ja rakennukset ovat paasaantoisesti
alkuperaisten asemakaavojen pohjalta rakennettuja, 70-lukulaisia ja
osittain myos 80-lukulaisia lamellikerrostaloja, jotka noudattivat
alkuperaista ruutukaavarakennetta.

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava numero 8454 on vuodelta
2016. Kaavassa lukion tontin kayttotarkoituksen muutoksen lisdksi
muodostettiin kaksi tdysin uutta rakennuspaikkaa. Asemakaavassa kaikille
kolmelle tontille osoitetut rakennusalat kattavat lahes koko tontin eli
rakennusmassojen sijoittelua ei ohjattu tarkoin kuten alueen
alkuperdisessa, 70-luvun ruutukaavassa. Korttelin voimassa oleva
asemakaava mahdollisti ja mahdollistaa yha rakennusmassojen
muuntelumahdollisuuden poiketen alueelle tyypillisesta
lamellitaloratkaisusta ja koordinaatistosta. Korttelin uudisrakennukset
tonteilla 3 ja 4 on kuitenkin toteutettu 70-luvun koordinaatistoon,
vaikkakin pistetaloratkaisuna.
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Nyt vireiilla olevan, lukion tonttia koskevan asemakaavaehdotuksen
mukainen rakentaminen taydentaa Opiskelijankadun katukuvaa ja silla on
mahdollista nostaa alueen ymparistdn laatua. Tontin asuinrakennukselle
osoitettu rakennusala tontin kahdelle sivulle mukailee alueella vallitsevaan
koordinaatistoon ruutukaavatyylia. Kaavan luonnosvaiheessa on osoitettu
myo6s mahdolliseksi toteuttaa hieman alueen perinteista tyylia
poikkeavampi rakennusmassoittelu, jolla ei ole ndkymiltaan
Opiskelijankadun suuntaan suurta vaikutusta. Mahdollisesti pieni
koordinaattimuutos tai muu peruslinjasta poikkeava muutos rakennusten
julkisivuissa voi kuitenkin luoda tontin sisdapihan puolelle vaihtelevuutta ja
keveyttd. Rakennusten toteutusta ja arkkitehtuurin laatua ohjataan
rakennuslupavaiheessa.

Opiskelijankadun varren tonteilla asuinrakennukset rajaavat katutilaa
valjasti, niiden edustalle on jatetty yksinkertaisesti istutettua tai
luonnonmukaista vapaa-aluetta, joilla kallioleikkaukset paikoitellen
ilmentdvat maisemarakennetta. Vireilld olevan kaavan uudisrakennukset
noudattavat tata linjaa. Tontin tdydennysrakentaminen on pyritty
sovittamaan puustoa sadstden ja vaihteleva topografia huomioiden.
Pysakaointialue on sijoitettu tontin lounaisreunaan, joka on nykytilassaan
avointa hiekkakenttaa.

Tontilla oleva puusto tontin reuna-alueilla koillisen, kaakon seka luoteen
suunnissa muodostaa osan Hervannalle tyypillistd kaupunkikuvaa.
Kaavaratkaisulla puustoa pyritdaan sailyttamaan. Opiskelijankadun ja
rakennusmassan valiin jaa istutettava alueen osa, jossa kaavamerkinta
ohjaa alueelle tyypillista viherrakentamista. Nykyinen liittyma
Opiskelijankadulta suunnittelualueelle on mahdollista sailyttdaa, mutta
muut liittymat Opiskelijankadulta on estetty. Ndin kadunvarren nykytila on
mahdollista sadilyttda entiselldan. Hervannalle tyypillista ja arvokasta
raittimiljoota pyritdan vaalimaan sadstamalla puustoa myos
Opettajanraitin puolella.

3.6 Johtopaatokset

Suunnittelualue soveltuu sijaintinsa ja liikenneyhteyksiensa perusteella
hyvin asumiseen. Kaava mahdollistaa myds palveluasumisen, jolle on
kaupungissa kasvava tarve. Kaavamuutoksella turvataan kohteen sailynytta
puustoa ja alueelle tyypillistad avokalliomuodostelmaa. Olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta tdydentamalld voidaan minimoida rakentamisen
haitalliset vaikutukset luonnonymparistolle.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 16.6.2022.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Kaavahanke vastaa kasvavaan asuntotarpeeseen. Asemakaavan
tavoitteena on muuttaa tontin nykyinen kayttotarkoitus korttelin muiden
tonttien tavoin asumiselle hyvien palveluiden ja joukkoliikenteen aarella.
Tavoitteena on myods vastata palveluasumisen tarpeeseen. Tontin
rakennusoikeutta kasvatetaan, mutta pyrkimyksena on valttya
rakenteelliselta pysdkointiratkaisulta. Pelastustiet ja nostopaikat on
sovitettu tontille huomioiden tontin luontoarvot seka pihatoimintojen ja
rakennusalan sijoittelu. Tontille jaa tilaa tarpeellisten toimintojen
jarjestamiselle ja viihtyisan seka turvallisen oleskelualueen
jasentelemiseksi. Kaava tukee Hervannalle tyypillisten maisemapiirteiden,
kuten avokallioiden ja luonnonmukaisten metsasaarekkeiden sailymista.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Palveluasumisen tilatarpeet tarkentuivat suunnittelun aikana.
Lahtokohtana oli mahdollistaa palveluasumiselle 35 % sallitusta
kerrosalasta, mika tarkentui kaavan valmisteluvaiheessa 30 %:iin.

Tavoitteeksi asetettiin myos tontin autopaikkojen suunnittelu
pintapysakdintina, jonka esitetty kaavaratkaisu mahdollistaa.

Valmisteluvaiheessa kaavaluonnosta padsaantoisesti ohjaavia tekijoita
olivat pintapysakadintipaikkojen tilantarve ja viherkerroinlaskelmat,
mahdollisen palveluasumisen huomioiminen pihajarjestelyissa ja
rakennusmassojen sijoittelussa, tontin ajoliittymat yhdessa pelastusteiden
seka pelastusajoneuvon nostopaikkojen kanssa ja tavoite sadstaa tontin
ymparoivaa kasvillisuutta ja kalliomuodostelmia.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Kaavamuutoksen vireilletulokuulutuksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa 16.6.-11.8.2022
valisena aikana esiteltiin kolme viitesuunnitelmavaihtoehtoa.
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VAIHTOEHTO 1 VAIHTOEHTO 2 VAIHTOEHTO 3

4685 k-m? / e = 0,79 5040 k-m? / e = 0,85 5820k-m’/e=0,98

41 ap 46 ap kaksikerroksisessa pysdkdintilaitoksessa
(jos palveluasumista 35%, (jos palveluasumista 35%, 41 ap, jos 35% rakennusten pinta-alasta
autopaikkoja 31 kpl) autopaikkoja 34 kpl) palveluasumista

(53 ap, jos ei palveluasumista)

| PORRASHUONE ~ KAYTAVA YHTEISTILA RYHMAKXODIN ASUNTO VARASTO-/HUOLTOTILA |

Kuva 12. Aloitusvaiheen viitesuunnitelmavaihtoehdot 1, 2 ja 3. Arkkitehdit MY 2021.

Vaihtoehto 1: Yksi L-muotoinen rakennusmassa, joka sijaitsee tontin
pohjoisnurkassa. Tama jattaa tilaa myos laajalle istutettavalle alueelle
rakennuksen ympdrille. Muut tontin toiminnot sijoittuvat tontin rajalle
lannen suuntaan seka tontin keskelle, kuten parkkialue, jatehuone ja
ulkovdlinevarasto. Kaavan vaatimaa leikki- ja oleskelualuetta on osoitettu
tontin eteldosaan. Kerrosalaa suunnitelmassa on 4 685 k-m? ja
tonttitehokkuusluku e=0,79.

Vaihtoehto 2: Kaksi hieman symmetriasta poikkeavaa rakennusmassaa
Opiskelijankadun ja Opettajanraitin varsilla. Niiden valissa kulkevat kevyen
liilkenteen reitit sekd pelastusreitit. Kerrosalaa suunnitelmassa on 5 040 k-
m? ja tonttitehokkuusluku e=0,85, mikd merkitsee rakenteellisen
pysakoinnin tarvetta.

Vaihtoehto 3: Suunnitelmassa on useampi eri rakennusmassa, joiden
keskiossa on piha-alue. Tama versio vie eniten pihatilaa ja tontin
rakentamatonta aluetta ja lisdksi esitetty rakennustehokkuus vaatii
rakenteellisen pysdkoinnin. Asuinrakennukset on sijoitettu tontin lansi- ja
itdnurkkiin ja pysdkoéintirakennus pohjoisnurkkaan. Kerrosalaa
suunnitelmassa on 5 820 k-m? ja tonttitehokkuusluku e=0,98.
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YLIN KERROS

WAIHTOEHTO 1
4685 k-m? e = 0,79

41 ap

{jos palveluasumista 35%,
autopalkkoja 31 kpl)

P
PORRASHUONE KAYTAVA I veresma RYHMAKODIN ASUNTO VARASTO/HUOLTOTILA

Kuva 13. Aloitusvaiheen vaihtoehdon 1 asemapiirros ja asuinkerroksen pohjaesimerkkejé. MY-
arkkitehdit 2021

Kuva 14. Aloitusvaiheen vaihtoehdon 1 visualisointikuvat. MY-arkkitehdit 2021
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5. KERROS

I W %
VAIHTOEHTO 2 s =
5040 k-r* / & = 0,85 s ! it THYPILLINEN
a5ap ' g ASUINKERROS
NN

(jos palveluasumista 35%, 4 \’ 4

autopaikkoja 33 kpl) \ )
S o v

FORRASHUONE  KAYTAVA | YHTEISTILA  RYHMAKODIN ASUNTO | ARASTO-/HUOLTOTILA

Kuva 15. Aloitusvaiheen vaihtoehdon 2 asemapiirros ja asuinkerroksen pohjaesimerkkejé. MY-
arkkitehdit 2021

Kuva 16. Aloitusvaiheen vaihtoehdon 2 visualisointikuvat. MY-arkkitehdit 2021

Suunnitteluprosessissa jatkokehitettavaksi valikoituivat vaihtoehdot 1 ja 2.

Valmisteluvaiheeseen siirryttdessa todettiin, ettd palveluasumisen
jatkosuunnittelun kannalta on syyta tutkia myods kahden erillisen
rakennusmassan sijoittelumahdollisuutta, jotta kaava olisi riittdvan
joustava mutta toteuttaisi kaavalle asetetut tavoitteet. Vaihtoehdon 2
selvitystydssa arvioitiin olevan enemman haasteita kuin vaihtoehdossa 1,
joten viitesuunnitelman pohjaksi valittiin luonnosvaihtoehto 2, jossa on
kaksi erilldan olevaa rakennusmassaa.

Vaikka viitesuunnitelmat ja osa selvityksista on laadittu vaihtoehdon 2
pohjalta, kaavaratkaisu on laadittu molempien massoitteluvaihtoehtojen
autopaikkojen seka leikki- ja oleskelualueen tilantarpeet ja pelastustiet ja
nostopaikat huomioiden. Kaavakartalla esitetty rakennusala on
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muodoltaan vahaisesti epdsymmetrinen, jotta tarvittavat pelastustiet ja
nostopaikat on mahdollista jarjestaa pienella tontilla. Mikali kaavaratkaisu
toteutetaan yhtenaisella massalla, piha-aluetta jaa tontin kaakkoisrajalla
enemman rakentamiselta vapaaksi. Meluselvityksen pohjalta voitiin
todeta, etta erilliset rakennusmassat toimivat melusuojana yhta hyvin kuin
yhtendinen rakennusmassa. Hulevesien johtaminen ja imeyttdminen on
toteutettavissa molemmilla massavaihtoehdoilla.

5127 brm*
4614 kem?
tontti 5950 m*
e=0,78

43ap (1/110kem?)
(32ap jos palv.as.)
100pp {/118pp)

YHTEISTILA RYHMAKODIN ASUNTO ASUNTO
KAYTAVA /ETEINEN | HENKILOKUNTA /HUOLTO | VARASTO

Kuva 17. Viitesuunnitelman ote. Vaihtoehdon 2 asemapiirros ja pohjakuvia. MY-arkkitehdit 2023

L

5127 brm?
4614 kem?

I tontti 5950 m*
e=0,78

43ap (1/110kem?)
(32ap jos palv.as.)
100pp (/118p)

Kuva 18. Viitesuunnitelman ote. Vaihtoehdon 2 asemapiirros. MY-arkkitehdit 2023




% TAMPERE

31 (42)

Kuva 19. Kaavaratkaisun visualisointikuva kohteen sisépihan puolelta kuvattuna. MY-arkkitehdit
2023

Kuva 20. Kaavaratkaisun visualisointikuva Opiskelijankadun suunnasta kuvattuna. MY-arkkitehdit
2023



F%J TAMPERE 32 (42)
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Kuva 21. Asemakaavaehdotus. Kaavaratkaisu mahdollistaa sekd alueelle tyypillisen ettd
vapaamuotoisemman kaava.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluaineiston nahtavilla
oloaikana 16.6.-11.8.2022 aineistosta saatujen kommenttien ja
mielipiteiden perusteella kannatusta saivat kolmesta esitellysta
vaihtoehdosta vaihtoehdot 1 ja 2, jotka valittiin kaavan valmisteluvaiheessa
jatkokehiteltaviksi.

Asemakaavaa on laadittu yhteistydssa kaupungin ao. toimialojen ja
viranomaisten kanssa ja kaavamateriaali on asetettu julkisesti nahtaville
kaavan eri vaiheissa palautteen saamiseksi alueen asukkailta seka
viranomaisilta.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Aloitusvaiheessa 16.6.-11.8.2022 saatiin viisi viranomaiskommenttia ja yksi
mielipide. Palautteista ja vastineista on laadittu erillinen palaute- ja
vastineraportti, joka on selostuksen liitteena.

Saadun palautteen myota paatettiin laatia kaavaluonnos, jolla voidaan
toteuttaa kaksi erilaista vaihtoehtoa, joita palautteessa kannatettiin.
Opiskelijankadun katuyleissuunnittelussa on otettu huomioon vireilla oleva
asemakaavasuunnittelu.
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4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Valmisteluvaiheessa 27.4.-19.5.2023 saatiin kaksi kommenttia ja kolme
viranomaislausuntoa. Palautteista ja vastineista on laadittu erillinen
palaute- ja vastineraportti, joka on selostuksen liitteena.

Palautteissa lausuttiin mm. seuraavaa:

Pirkanmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus pyytda huomioimaan
Opiskelijankadun meluarvot; huoneistot eivat saa avautua ainoastaan
melun puolelle.

Tampereen kaupungin ymparistonsuojeluyksikdn mukaan
talousrakennusten viherkatoista tulisi maarata kaavassa.

Pirkanmaan maakuntamuseo huomauttaa kaava-alueen
kaupunkikuvallisesta merkityksestd. Kaavaratkaisu mahdollistaa kaksi
hieman erilaista massoittelua ja maakuntamuseon mielesta selvityksissa on
painotettu nyt ainoastaan vapaamuotoisempaa vaihtoehtoa, joka ei ole
alueelle tyypillisen korttelirakenteen kanssa linjassa. Uudisrakentamisen
arkkitehtuuriin ja liittymiseen naapurustoon tulisi ohjata
kaavamaarayksilla, mika tulisi ilmetd myos vaikutustenarvioinnissa.
Tampereen hulelvesiyksikko totesi hulevesisuunnitelmaa taydennettavan
jatkosuunnittelussa.

Pirkanmaan liitto ilmoittaa, ettei anna tassa vaiheessa lausuntoa ko.
aineistosta.

Palautteen huomiointi:

Valmisteluvaiheen palautteen pohjalta kaavaratkaisun vaikutuksia on
arvioitu laajemmin kaavaselostuksen luvussa 3. Kaavakartan
yleismaarayksia on tdydennetty vastaamaan kohteen hulevesiselvityksessa
ehdotettuja kaavamaarayksia.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotus kasiteltiin yhdyskuntalautakunnassa 5.12.2023 ja
kaavaehdotusaineisto hyvaksyttiin asetettavaksi nahtaville 8.12.2023 -
19.1.2024 valiseksi ajaksi.

Palautteissaan Pirkanmaan liitolla, Pirkanmaan maakuntamuseolla ja ELY-
keskuksella ei ollut tarvetta antaa kaava-aineistosta lausuntoa. ELY-keskus
antoi kuitenkin seuraavan kommentin: Asuntojen aukeamiseen meluun
ndhden on kiinnitetty huomiota rajaamalla rakennusaloille sopivia
runkosyvyyksid. ELY-keskus pitdd tétd hyvdnd ratkaisuna, mutta kannustaa
edelleen varmistamaan asumisterveyden ja -viihtyisyyden myéds
kaavamdidrdyksin.
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Vastine kommenttiin: Asemakaavoituksessa noudatetaan Tampereen

kaupungin yhdyskuntalautakunnan 27.8.2019 hyviksymid melulinjauksia,
joissa on myés linjattu asuntojen avautumisesta hiljaiselle puolelle melun
keskidicinitason ylittéessé 65 dB. Koska kohteen melumallinnuksen mukaan
Opiskelijankadun suuntaisen rakennuksen pohjoisjulkisivuun kohdistuva
melutaso nousee paikoitellen vain 59 dB:iin, melulinjausten mukaan
kaavamdcdrdystd ei tarvita. Asemakaava mahdollistaa terveellisen,
turvallisen ja viihtyisédn asuinratkaisun kaupungin melulinjauksen
mukaisesti.

Yksityiskohtainen suunnittelun ohjaus tapahtuu rakennuslupavaiheessa.

Palautteen huomiointi:

Ehdotusvaiheen palautteella ei ole vaikutusta kaava-aineistoon.

4.5.4 Kaavaehdotusmateriaaliin tehdyt muutokset nahtavilldolon jalkeen

Opiskelijankadun saneerausta kuvaava yleissuunnitelma kattaa alueen
Ahvenisjarventien ja Insindorinkadun valilld ja se on hyvaksytty
yhdyskuntalautakunnassa 3.5.2022. Katusuunnitelman mukaan alueen
nykyinen tonttiliittyma on mahdollista sdilyttaa ja sen lopullinen sijainti
varmistuu asemakaavamuutoksen aikana.

Ehdotusvaiheen nadhtavilla olon aikana asemakaavan ohjausryhmassa
keskusteltiin mahdollisesta tilanteesta, jossa kaavassa osoitettu
rakennusoikeus toteutuisi vain osittain, mika saattaisi johtaa tarpeeseen
siirtda nykyisen tonttiliittyman paikkaa Opiskelijankadun varrella. Tama
vaatisi maansiirtotdita ja puuston raivaamista.

Ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen asemakaavakarttaan lisattiin
liittymakieltomerkki tontin Opiskelijankatuun rajautuvalle sivulle.
Kieltomerkintd puuttuu tontin nykyisen ajoliittyman kohdalta, joka sailyy
pelastus- ja huoltoajoneuvojen kaytossa. Liittymakieltomerkilla turvataan
Opiskelijankadun ja tontin valisen viheralueen sadilyminen nykyisessa
tilassaan. Ajoyhteys tontin pysdkoimispaikalle jarjestetdan tontin 7102-4
liittymasta rasitesopimuksella.

Kaavakarttaan tehty muutos on teknisluonteinen eika nain ollen edellyta
kaavan asettamista uudelleen nahtaville.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

5.1 Meluselvitys

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:

Viitesuunnitelmat (Arkkitehdit MY 4/2023)

Hulevesiselvitys (Ramboll 3/2023)

Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma (Inaro, 4/2023)

Meluselvitys (Sitowise Oy, 11/2022)

Puustokartoitus (Tampereen infra 2/2023)

Seuraavat selvitykset ja suunnitelmat on laadittu muissa yhteyksissa, mutta ne
ovat tarjonneet ldhtotietoja asemakaavasuunnitteluun:

e Rakennetun kulttuuriympariston selvitys, Hervannan keskeisten
asuinalueiden kaupunkirakenne ja pysdkointialueet (Arkkitehdit MY,
22.11.2017)

e Luontoarvotarkastelu (WSP 11/ 2020)

e Asemakaava 8454 — Hervannan lukion alueen taydennysrakentaminen.
Kaupunkikuvaselvitys (Tampereen kaupunki, Saija Kouko ja Tuija Rdnnman,
2014)

e Opiskelijankadun katuyleissuunnitelma, Sitowise 31.3.2022

Meluselvityksen on laatinut Sitowise Oy 11/2022.

Vuoden 2021 liikenteelld ja suunnitellulla maankdytolla mallinnettuna,
laskentojen mukaan paivaajan keskiddnitasoalueet ovat kaava-alueella
enimmillddn noin 58 dB paivalla (Opiskelijankadun ja kohteen
pohjoisempien rakennusten vélissa) ja 50 dB yolla.

Vuoden 2040 ennustetilanteessa suunnitelulla maankaytolla
mallinnettuna, laskentojen mukaan ennustetilanteessa kaava-alueen
keskidani-taso on enimmilldan paivaaikaan noin 60 dB ja y6aikaan noin 53
dB. Kaava-alueen leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla alueilla keskidanitasot
alittavat ohjearvot 55 dB paivalla ja 50 dB yolla.

Meluselvityksen mukaan suunnitellun oleskeluun tarkoitetun alueen
suojaksi ei ole tarve toteuttaa meluntorjuntaa.
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/ Péiviajan keskiddnitaso
// Lp eq7.22
[ > 45008
d I > 5008
[ >550d8
N\ [ > 600dB
= > 6508
I > 700d8
I > 7508

Kuva 22: Ote meluselvityksestd. Kaava-alueen ennustetut meluolosuhteet pdéivdlld vuoden 2040
ennustetilanteessa. Sitowise 2021

Meluselvityksen mukaan vuoden 2040 ennustetilanteessa suunniteltujen
asuinrakennusten julkisivuille kohdistuu enimmilldan noin 59 dB
paivaaikainen keskidanitaso. Rakennusten julkisivuille ei ole tarpeen
asettaa erityisia dadnitasoerovaatimuksia.

Kuva 23: Ote meluselvityksestd. Uudisrakennusten julkisivuille kohdistuvat keskidénitasot
esitettynd kerroskorkeuksittain, kuvattuna Opiskelijankadulta kohti eteldd. Sitowise 2021
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5.1.1 Selvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Meluselvityksen pohjalta voidaan todeta, etta esitetty kaavaratkaisu
noudattaa valtioneuvoston periaatepaatoksen 993/1992 mukaisia
ohjearvoja sekd Tampereen kaupungin melulinjauksia (hyvaksytty
yhdyskuntalautakunnassa 27.8.2019).

5.2 Rakennetun kulttuuriympariston selvitys

Selvityksessa kdaydaan lapi Hervannan tarkeimmat kehitysvaiheet, koskien
ensisijaisesti keskeisistd asuinkortteleista muodostuvaa tarkastelualuetta,
seka samalla tuotetaan taustatietoa alueen tdydennysrakentamisen
arviointiin. Kyseinen tarkastelualue on rakentunut padosin 1970-luvulla
alkuperaisten 70-luvun alussa laadittujen asemakaavojen perusteella.
Selvityksen mukaan alue on Hervannalle tarkea osa sen kaupunkikuvallista
identiteettid, mutta 70- luvulla rakentuneita "betonibrutalismin”
kortteleita on samalla kritisoitu monotonisiksi seka tylyiksi. “Toisaalta
Hervannan kompaktikaupungin kokonaisrakenne on varsin erityislaatuinen;
viheralueita on runsaasti, samoin autovapaita pihoja ja kdvelyalueita.
Lisdksi alueen ytimessa oleva Hervannan keskusakseli on arkkitehtoninen
helmi ja vastapaino ”suurasuntokortteleiden” anonyymille
massiivisuudelle.”

Selvityksessa todetaan myo0s, ettd vaikka Hervannan jatkokehitetty
asemakaavatyo ei sisadltanyt enda aatekilpailun kaltaista selkeda ja
eleganttia sormimaisen viherrakenteen lomittumista rakenteeseen,
Hervannan viherverkko ja siihen liittyvat kdvelyreitit ovat ehdoton alueen
laatutekija, jolla on erityislaatuinen ja positiivinen merkitys
kaupunkiympariston kokemisen kokonaisuudessa

5.2.1 Selvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Kaavoituksen pyrkimys on laatia joustava kaava, jonka yksi toteutus voisi
olla sijoittaa uudet rakennukset samaan koordinaatistoon alkuperdisen
1970-luvun korttelirakenteen kanssa. Kaavalla pyritddn myos sailyttamaan
tontin nykyistd vehreytta ja rajojen koskemattomuutta laajalla alueella
kaavamaarayksin. Tonttivihrean sailyttamisella on merkitysta
kaupunkikuvan sailymisen lisdksi my6s hulevesien imeyttamisen kannalta.

5.3 Luontoarvotarkastelu

WSP Oy on laatinut Ahvenisjarven koulun asemakaava-alueen nro 8806
yhteydessa luontoarvotarkastelun, jonka rajaukseen on otettu myos vireilla
olevan kaava-alueen tontti 7201-2. Selvitysalueen pinta-alaksi muodostui
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yhteensa noin 4 hehtaaria. Alueelta selvitettiin liito-oravien mahdolliset
elinymparistot, lahokaviosammalpotentiaali, arvokkaat luontotyypit seka
putkilokasvilajisto. Suurin osa selvitysalueesta on rakennettua tai
paallystetyn piha-alueen kattamaa ympéristoa.

Hervannan lukion itdpuolella on varttunutta metsikko3, jossa kasvaa
kookasta kuusta ja haapaa. Lisdksi alueella on my6s nuorempaa
lehtipuustoa. Metsikko soveltuu puustoltaan liito-oravan elinymparistoksi.
Alueelta ei kuitenkaan l6ydetty kolopuita.

Selvityksessa todetaan, etta tarkastelualue ei kuulu keskeiseen liito-orava-
alueeseen eikd muodosta keskeista liito-oravan kulkuyhteytta.

Entisen Hervannan lukion eteldpuolella oli yksi ldhiaikoina kaatunut puu.
Runko oli kuitenkin pieni. Lisdksi tamankaltainen kova, tuore kuollut puu ei
sovi lahokaviosammalen kasvualustaksi. Selvitysalueen metsikot eivat ole
lahokaviosammalen suosimaa kasvuymparistoa, koska niista puuttuu
lahopuujatkumo ja sammalen suosima kostea metsatyyppi.
Selvitysalueella ei havaittu arvokkaita luontotyyppeja. Alueen
putkilokasvilajisto kartoitettiin, eika sielta 16ydetty

myo6skadn huomionarvoisia kasvilajeja.”

Johtopaatoksena selvityksessa mainitaan, etta alueen rakentaminen on
tarkoitus tehda luontoarvoja sdilyttavalla tavalla ja mahdollisesti uusia liito-
oravaselvitys rakennussuunnitelmien edetessa

5.3.1 Selvityksen huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Asemakaavassa ei ole esitetty tontille suojeltavia viheralueita, mutta
tontilla kdytetdan viherkerrointa.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatds tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.
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Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi.

6.2 Yleiskaavassa alue on asumiselle osoitettua aluetta

Suunnittelualueen yleiskaavatilannetta tarkastellaan 20.1.2020
voimaantulleen Kantakaupungin yleiskaavan 2040 ja valtuuston 17.5.2021
hyvaksyman (ei vield lainvoimainen) Kantakaupungin vaiheyleiskaavan—
valtuustokausi 2017-2021 pohjalta. Molemmat yleiskaava-aineistot
muodostuvat neljastd, asemakaavoitusta ja muuta alueidenkayton
suunnittelua ohjaavasta kaavakartasta ja yleiskaavan selostuksesta: kartta
1- Yhdyskuntarakenne, kartta 2— Viherymparisto6 ja vapaa-ajanpalvelut,
kartta 3— Kulttuuriperinto ja kartta 4— Kestava vesitalous, ymparistoterveys
ja yhdyskuntatekninen huolto.

Kartta 1) Lainvoimaisessa Kantakaupungin yleiskaavassa 2040
suunnittelualue on osoitettu asumisen alueeksi, jonka kehittdmisen
lahtokohtana on pitda ylla ja parantaa nykyisten asumisen alueiden
viihtyisyytta ja turvallisuutta, johon myos alueiden uudistaminen ja
taydentdaminen tulee sovittaa.

Kartta 2) Suunnittelualueen itdpuolitse kulkeva jalankulku- ja pyoréilyreitti
on osa laajempaa virkistysreitistdd, mika on osoitettu yleiskaavassa.
Virkistysyhteys yhdessa keskuspuistoverkoston kanssa muodostaa
kantakaupungin lapi jatkuvan katkeamattoman virkistysverkoston.

Kartta 4) Opiskelijankatu on alueen paakokoojakatu ja sen darella
asemakaavaa laadittaessa tulee harkittavaksi melu- ja
ilmanlaatuselvityksen tarve.

Suunnittelualue jakaantuu kahteen eri valuma-alueeseen, Hoytamojarven
ja Vihiojan valuma-alueisiin. Asemakaavoituksen yhteydessa on selvitettava
hulevesien hallinta ja tarvittaessa varattava tila hulevesien kasittelylle

Vaiheyleiskaavalla— valtuustokausi 2017-2021 kumotaan tai tdydennetaan
Kantakaupungin yleiskaavan tietoja. Suunnittelualueen yleiskaavatiedot
ovat edelleen samat, taydennyksia on tullut seuraavasti:

Kartta 1) Suunnittelualue liittyy kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman
vybhykkeelle, jossa hiilineutraalisuutta ja kestavaa liikkkumista koskevien
tavoitteiden saavuttamiseksi vyohykkeelle tulee ohjelmoida merkittava
osuus kaupungin kasvua toteuttavasta asunto- ja toimitilarakentamisesta
seka kestavien kulkumuotojen kehittamistoimenpiteistd. Vydhykkeelle
sijoittuvan tdydentavan asuntotuotannon tulee olla monipuolista ja
suunnittelussa varmistaa asukkaiden riittavat lahivirkistysalueet ja
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virkistyspalvelut. Rakentaminen sovitetaan ymparist66nsa siten, etta
luonnonymparistoén, viherympariston ja kulttuuriymparistdn arvot sdilyvat.

Kartta 2) Opiskelijankatu on osa pyoréliikenteen alueellista paareitistoa.

Kuva 24: Ote valtuustokausi 2017-2021 vaiheyleiskaavayhdistelmdstd kartat 1-4. Kohdealue on
rajattu kartan keskelle punaisella.

Suunnittelualueella on voimassa 16.3.2015 vahvistettu asemakaava
numero 8454. Tontti 7102-2 on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa myos
julkisten palvelujen tiloja (kaavamerkinta KYY-3). Asemakaavan sallima
rakennusoikeus on 3000 k-m? ja kerrosluku IIl.
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Kuva 25: Ote kohteen voimassa olevasta asemakaavasta nro 8454. Vuonna 2015 hyvdéksytty
kaavamuutos jakoi Hervannan lukion tontin nro 7102-1 kolmeksi tontiksi. Lukiorakennus jéi
uudessa kaavassa osoitetulle tontille numero 2 (vireilld oleva kaavamuutosalue). Tontit 3 ja 4
noudattavat voimassa olevaa asemakaavaa.

6.4 Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitaa tarkeimpina. Se sisdltaa keskeiset viestit
Tampereen kehittamiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto
hyvaksyi strategian 2030 “Tekemisen kaupunki” 15.11.2021.

6.5 Tonttijako

Alueella on voimassa tonttijako nro 8703/16.3.2015.

6.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu vuonna 2023.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy viitesuunnitelma-aineisto, jossa kuvataan yksi
toteutusmahdollisuus kaavan pohjalta. Muita toteuttamista kuvaavia
asiakirjoja ovat pihasuunnitelma ja hulevesisuunnitelma. Nama ovat
asemakaavan liiteaineistona.
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7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.6.2022, tarkistettu 24.4.2023
Asemakaavakartta 24.4.2023, tarkistettu 27.11.2023 ja 20.5.2024
Asemakaavan seurantalomake

Viitesuunnitelma, Arkkitehdit MY 21.4.2023

Aloitus- ja valmisteluvaiheen palaute- ja vastineraportti 27.11.2023

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Puustokartoitus, Tampereen Infra 2/2023
Meluselvitysraportti, Sitowise 11/2022
Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma, Inaro 4/2023
Hulevesiselvitys, Ramboll 11/2023
Luontoarvotarkastelu, WSP 11/ 2020

Rakennetun kulttuuriympariston selvitys, Hervannan keskeisten
asuinalueiden kaupunkirakenne ja pysakointialueet, Arkkitehdit MY 11/2017

Asemapiirustus Opiskelijankadusta valilla Ahvenisjarventie-Ruovedenkatu,
Sitowise 31.3.2022



